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COMUNICACION ADMINISTRATIVA ELECTRONICA

Ayuntamiento de Manzanares
Expediente: MANZA2021/29100

Area de Obras y Urbanismo

TEXTO REFUNDIDO
MODIFICACION PUNTUAL N° 19
DEL VIGENTE PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE MANZANARES

CAMBIO DE CALIFICACION URBANISTICA DE UNA PARCELA DE PROPIEDAD
MUNICIPAL Y ORDENACION DEL USO DOTACIONAL PUBLICO EN LA ZONA SUR DEL
BARRIO NUEVO MANZANARES
(ORDENACION ESTRUCTURAL)
DILIGENCEA. Par hacer constar gue este axpedicnte, de modificeerin nom. 19 del POM

de Manzanares: . .
- Ha sida aprobada inicialmentc por ol Plenn de este Ayuntamiento en sesion de

28 de sepiiombre de 2020 . ) "
woncs, s¢ ke olargo nucva aprobacian inicial mediante !
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M" DEL MAR CASERD EXPOSITO, Secrcarin de la
Comisian Provinefal de Ordenncign del Temitorio v
Urhonizsmo de ln Consejerin de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA: e el presente
Documento ha  sido  Aprobado
Definitivamente en sesion de fecha
9 de Dicicmbeeg 202

AYUNTAMIENTO DE MANZ ANARES, SEPTIEMERE DE 2021
Redaccidn: Mercedes Hidalgo Patén, Arquitecto Municipal.
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DILIGENCIA. Pars hacer constar pue eate expediente. de madifieacian ndm 19 del POM
de Maneinaros:

Hasido aprobadn iniciatmente por el Mene de esic Avintamcsto on sesion de
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DILIGENCIA. Para hacer constar que este expedicate, de modifiencian s, |9 del POM
de Manzomures:

INDICE - Ha sido aprobads inicialmente por ef Plena de esic Ajuntamienio on sesian de
28 dc scpticmbre do 2020

- Tras su adecuacion v comroceiones, sc lo oinrgd nueva apmbacitn inicial mediante

0.0 OBJETO DEL TEXTO REFUNDIDO  scuerdo del Plens de fecha27 de septiembre do 2021,

. i : I8 en sesicn de ln Comision Provineia de Ordenacion
0.1 OBJETO DE LA MODIFICACION del Territoria y d Real de fecha @ de diciembre de 2021
0.2 CONTENIDO DE LA MODIFICACION

. 13 de diciembre de 2021
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1. MEMORIA INFORMATIVA

M" DEL MAR CASERC EXPOSITO, Secrelaria de |
Comision  Provincial de Ordenacidn del Territorio
Lirhanismo de In Conseieria de Fomento de Ciudad Rea
CERTIFICA: Que el presente
Deeumento ha sido Aprobado
Definilivaimente en sesidn de

fecha 9 de Diei

2. PLANOS DE INFORMACION

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

4. INFORMES TECNICOS
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DILIGENCIA, Para bacer constar que osie expedicme. de modifizacion nim. 19 del POM
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28 i gepliombre de 2020,
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0.0 OBJETO DEL TEXTO REFUNDIDO

Se redacta el presente Texto Refundido de la Modificacion Puntual n.* 19 del Plan de Ordenacian
Municipal de Manzanares con objeto de incorporar en un Unico documento las aclaraciones ylo
subsanaciones requeridas por la Delegacion General de Vivienda y Urbanismo de la Consejeria de
Fomento y adjuntar los informes téchicos redactados para dar respuesta a la Resolucion recibida de [a
Delegacidn Provincial de Desarrollo Sestenible de Ciudad Real.

DILIGENCIA. Para hacer canstar que cste expedicnte. de modificacian nim. 19 del POM
de Manzanares?

- Ha sido-aprobade inicialmente por ¢ Pleno de este Ayuntantionto cn sesion de

28 de sepriembre de 2020

- “T'ras su sdecuacion ¥ carreeelones, 5o o atorpd nucys sprobacion inicial mediante
acucrdo del Pleno de fecha 2 tiemhre de 2021

- Ha side aprobada defifi Sufi#dile P scsion de la Comisién Provineial de DOridenacian
del Temiario ¥ 5 feiindedsical de feche 9 do diciembre de 2021,

i o dyiembre de 2021
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M* DEL MAR CASERO EXPOSITO, Secretaria de fa
Cnm;s_uﬁn Provincial de Ordenacion de! Temitorio ¥
Urbanisimo de la Consejeria de Fomento de Ciugad Real
CERTIFICA: Que. el presente
Documnento b 4o Aprobade
Drefinitivament ? en sesifn de
fecha 9 de Dicigimbre de 207 |
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0.1 OBJETO DE LA MODIFICACION

Se redacta el presenie documenio de Modificacion Puntual del Plan de Ordenacion Municipal de
Manzanares (en adelante, POM) con e ohijeto de modificar el emplazamiento de una Zona Verde del
Plan de Drdenacién Municipal vigente al considerarse conveniente para los intereses municipales.

Asimismo, se aprovecha esta Modificacion para ordenar el Use Dotacional Piblico (Zonas Verdes v
Eguipamientos) en la Zona Sur del Barrio Nuevo Manzanares con objeio de adecuar las parcelas
dotacionales a la realidad existente,

Como se jusificarda méas adelanle, esta modificacién conlleva un cambio de la calificacion
urbanistica de ia parcela objeto de actuacion gue no supone un incremento del aprovechamienio
urhanistico pero si un incremento de la edificabilidad dotacional y una modificacién de las zonas
verdes por jo gque nos enconframos ante una alteracion de la Ordenacidn Estructural del
pianeamiente vigente que requerira de una ModificaciGn Puntual del Plan de Ordenacién Municipal, cuya
aprobacion definitva. corresponderd a la Consejeria competente en materia de Ordenacidn Tettitorial y
Urbanistica previn informe favorable de la Comisidn Regional de Ordenacion del Territorio v Urbanismao v
del Consejo Consuliive,
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El contenido de la presente Modificacian se ajusta a lo previsto en el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de

0.2 CONTENIDO DE LA MODIFICACION

mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Crdenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante, TR.LOTAU), asi como en su desarrallo reglamentario
establecido en el Decreto 248/2004, de 14 de diciembre, gue aprueba el Reglamento de Planeamiento de
la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica (en adelante,
RP.LOTALD.

El articulo 39 del TR LOTAU y concordantes del RE.LOTAU establece el procedimiento para la aprobacidn
de las innovaciones en los Planes de Ordenacion Urbanistica.

En este casn, nos encantramos ante una Modificacién Puntual del Plan de Ordenacién Municipal de
Manzanares (en adelante, POM), que afecta Unicamente a la calificacion urbanistica de una parcela,
de propiedad municipal, situada en Suele Urbano Consclidado, jusiificada a lo largo de este
documento, que dard como resuliado la modificacion de las determinaciones graficas de tres planos
del POM vigente:

* Plano de Ordenacion O-2: Alineaciones. Hojas 26 y 32.
= Plano de Ordenacion O-3: Zonificacian,

La Modificacion ne altera, en ningln caso, las ordenanzas de aplicacién en la ZOU: Residencial
Mixta Especial; Dotaciones Publicas y Privadas y Espacios Libres y Zonas Verdes, ni cualguier ofra

determinacion previsia en el POM vigente.

En particular, esta Memoria, tanto en su parte Informativa como en su parte Justificativa, junto con los
Planos mencionados, estahlecen todas las determinaciones previstas por la Modificacion; sirviendo como

contenido formal de la misma, cumpliéndose asi lo propugnado por la Legislacion urbanistica autonomica.

Finalmente, hay gue aclarar gque, si bien se ha tratado de seguir la estructura documental al Decreto
178/2010, de 1 de julio, por el gue se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el
contenido de |a documentacion de los planes municipales; se ha adaptada 1a complejidad del contenido
documental a la propia entidad material del planeamiento propuesto.

DILIGENCEA. Farz hacer constar que este expediente, de modificacion nin: 19 del POM
de Manzandrs: N
- Ha side aprobade inicialmente por ¢l Pleno de esto A yunlamianio on Sesion de
28 de septicmbre de 2020 ) _ .
- Tras su adecutcidn y correcoiones, s o ororgd niseva aprobacion inicizl mediame

acuerdo del Plena de foche 27 de-septicmbre de 2021 )
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DILIGENCEA. Para hacer constan aue ¢ste sypedionto. de misdficocinn nan, |9 del POM
de Manzanarcs:

- Hi sido aprobado inicizlmente par ¢l Pleno de csie 4 vuntimienio en sesidn de
2B de seplientbne de 2020,
= Tros s adecuz oon v comreocignes, s¢ e omrpd nuevs aprobagion mem! moediane
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DILIGENCIA, Pars hacer consmr que este expediente, de modificacion nim.19 del FOM
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= Ayuntamienio de Manzanares COMUNIC ACION ADMINISTR ATIVA ELECTROMIC A

£ 2 Areade Obras y Urbanismo Expediente: MANZA2021128100 |
s ) MF DEL MAR CASERD EXPOSITO, Secreraria de Ta

Comiside Provincial de Orfenacion de! Teritorio
Urbinizma de la Consejera de Fomento de Cludad Heal
CERTIFICA: Que el  presenic
Documents  he  sido  Aprabado
Definitivamenio en sesion de fecha

1.1 PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

&l planeaimieno general vigenis en el municipio es el documento de Plan de Ordenacion Municipal de
Manzanares (POM), aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Ciudad Peal,
er fecha 08 de julio de 20032

Eacterinrmente se han llievadn & caho (23 siguienies modificaciones punuales:

= Modificacian Puniual N° 1. Propuesta para introducir una serie de modificaciones que afectan tanto a
|z calificacion del suelo en alodn case como a la ediicabilidad al vanarse refrangueos & lindernz en
edificaciones. (No Aprobada).

= Modificacidn Puntual N° 2: Modificacidn de ordenanzas en referencia a la documentacion necesania a
aporial para la soliciiud de licencias de actividades. Modificacidn de algunos punios referentes a las
nhyes de urbanizacion v aclaracion yio modificacion de olios, 2les como 103 refersnites a 1g ordenanza
5.2 y 5.9.2.; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesidn de 02 de septiembre de 2005 (B.O.R
30/09/2005).

v Modificacidn Puntual N° 4; Propuesta de calificacion de tramo: de via pdblica como bien patrimonial
dada |a necesidad de unificar bajo una misma parcela las dos partes del C.P. "La Candelaria”, (No
Aprobzde).

= Modificacién Puntual N° 5: Revisidn de |a Ordenacidn Detallada de determinados articulos del POM,
can el fin de mejorar el aspecto estétice de las edificaciones, de definir con mayar precision alguna
norma o hien dar mayor juego al disefio v uso posterior de las viviendas, rectificando erores advertidos
en las alineaciones, pare su debida rectificacion, asi como en cuanto & la definicidn, para evitar errores
de Interpretacion y dar continuidad & los edificios ubicados en parcelas ya consolidadas pur la
construccion, Ios retrangueos minimos de las edificaciones de las diferentes fachadas en ias parcelas
del Poligono Industrial SEPES: aprobada por Ayuntamisnts Pleno en zesidn de 28 de eneto de 2008
(B.0.P. 22/02/2008).

= Modificacion Puntual N 6. Exigencia de lianza pievia a la concesion de licenels de obra para

garantizar la reposicion de pavimentos ylo mobiliarie urbano, aprobada por Ayuntamienio Pleno en
sesion de 30 de mayo de 2010 (B.O.P. 30/04/2010),

= Modificacion Puniual N° 7. Alleracion de lg alineacion del solar donde se ubicard la Sala de

Exposiciones de lz calle Maesiro Villatoro doiando & |z acera de un ancho minimo de 2m., frente a los

0.5, ‘existentes; aprobads por Avuntsmisnts Plens én sesidn de 28 de junio de 2010 (B.OF.
DPILIGENCIA. Pary hacer constite aue cite cxpedienie. de modibcacion num, (9 del POM
; de Manrananes

ins i - Ha sido aprobade inicialmenie por ol Fleno de esic Ayuntamicnio cn scsion de
I dp sepuembre doe 2 :
- Fras su adecuusion y comeceoinus, s¢ & olorgd nnevn pprobacien inieind nwdiasie
F— scucrde del Fleno de feelid 2 7:ds pepriombre de 2021, - _ i
- Ha sido aprobade definftvaments en sesidn de s Comision Provincial de Orderacion 1 [SET T 1U]
de| Termtorin y Llrhm:smu ri Ciudor #eal de lecho Y de diciembre de 221, )
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00 Eivgdag Real de fechn 8 de diciembre de 2021
> e Ak de diciembre de 2021
CRETARIO GENERAL—
I‘ - 5'. 1 i

del Temitorio y Urlsani

1) I

23/07/2010).

¢+ Modificacion Puntual N° 8 Doltar al suelo riistico de reserva de capacidad para admilir inslalaciones
dedicadas a la diversificacién de energias, concretamente a la generacion de electricidad mediante
instalaciones de energias renovables que puedan necesitar contar con elementos o construcciones
gue superen la altura maxima o el ndmero de plantas permitido por el planeamiento; aprobada por
Ayuntamiento Pleno en sesidn de 10 de noviembre de 2010 (B.O.P. 25/03/2011).

= Modificacion Puntual N° 9: Revision de la Ordenacién Detallada de la Normativa del POM para
adaptar dicha norma a los diferentes apartados que inciden o estan afectados por el Cadigo Técnico
de la Edificacién, aclarar o definir con mayor precision alguna norma del articulado para adaptarios a
las necesidades actuales y adaptar la ordenanza correspondiente a la Zona Industrial, reenumerando
el articulado en su corjunto para una mayor coherencia; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion
de 30 de octubre de 2012 (B.O.P. 14/01/2013).

» Modificacién Puntual nimerc 10: Adaptacion del articulado de la normativa del POM a la nueva
Ordenanza de Aplicacién de Instalacion de ascensores, mejora de la accesibilidad y eliminacion de
barreras fisicas en edificios residenciales existentes; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de
27 de agosto de 2013 (B.O.F. 17/09/2013).

= Modificacién Puntual niimero 11: Calificar |a parcela donde se ubica la antigua "Fabrica de Harinas®,
de propiedad privada, calificada como Dotaciones Ptiblicas y Privadas, a Dotacion Pablica; aprobada
por Ayuntamiento Pleno en sesion de 27 de enero de 2015 (B.O.P. 30/01/2015).

= Modificacién Puntual nimero 12: Adaplacion del articulo 5.1: Catdlogo de Bienes y Ambitos
Protegidos de la Normativa del POM vigente al nuevo documento de Catdlogo de Bienes y Espacios
Prolegidos; aprobada par Ayuntamiento Pleno en sesién de 26 de abril de 2016 (B.0.P, 25/05/2016).

» Modificacién Puntual nimero 13: Revision de la Ordenacion Detallada de determinados articulos de
la Normativa del actual POM, con &l fin de mejorar el aspecio estélico de las edificaciones, precisar
alguna norma que pueda dar lugar a diferentes interpretaciones, correccion de un error detectado en
las alineaciones del poligono industrial de SEPES, asi como actualizacidn de algan articulo relativo a la
normativa de dicho poligono, al entrar en vigor la nueva ordenanza reguladora de vertidos de aguas
residuales en el municipio de Manzanares, aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 31 de
octubre de 2017 (B.O.P. 28/11/2017).

« Modificacién Puntual niimero 14: Cambia e Uso Dotacional Prvado a Uso Residencial Mixda de Alta
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B Ayurtamienio de Manzanares COMUMICACION ADMINISTRATIVA ELECTRONICA
&' 2 Areade Obras y Urbanismo Expediente: MANZAZ021/29100

Densidad del Suelo del antigue "Casine de ianzanares”, ubicado en la o San Marcos n® 2 ofv a la ¢f
Morago, ast como l2 modificacion de las Alineaciones de! Challan de |z contluencia de ambas calles,
Aprabada Defimtivamente por la CROTyU en sesion de 18 de ocwibre de 2018 (D.O.C.M. 30/10/2018).
= Modificacion Puntual nimero 15 Modificacion de las alineaciones y la calificacién de suelo, sin
incremento del aprovechamienio urbanistico, en terrenos del antiguo Plan Parcial del Foligono

Residenciai Mueve Manzanares, Sector [, Zona de Unidn; aciuaimenie en tramitacion,

* Modificacion Puntual nimero 16: Division del Ambito de Ordenacion AR-15, sftuade en Suelo
Urbano No Consolidade, en dos Ambitos independientes; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion
de 24 de Tetrero de 2020 (D.0.C.M. 07/0B/2020).

= liodificacién Puniual ndmers 17: Revisian, coreccion, incorporacién o eliminacian del ariiculado gue
eonfarma la Normativa del POM vigente; aprobada por Ayuniamiento Pleno an sesion de 27 de uilio de
2020 (Pendiente de Publicacian)

e Modificacion Puntual ndmero 18 Cambio de la Calificacion Urbanistica de las parcelas siniadas en
los nGmeros 2 y 2 de |a calle Empedrads; sometida a Informacion Pdblica por Decrete de Alcaidia del
diz 19/06/2020 (Fendiente de Aprobacion).

Por girp lado se ha de advertir gue el &mbito al que se refiere el presente documento fue desarrollado por
el Plan Parcial del Poligono Residencial Nueve Manzanares, Sectores Il y ili, Zona de Unidn, del afio
1975, siendo su promotor el nstituio Nacional de Urbanizacion, 51 bien sus determinaciones estarian hoy
exprazamente derogadas por el ingtrumento de ordenacion ubanistica municipal vigante, como se vera,
s imporanie canoceilo para entender el origen de algunas de las decisiones adoptadas por el POM.
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L. i cremmien U DE LUS TERRENOS OBJETO DE MODIFICACION

Los terrenos objeto de modificacion, situados en Suelo Urbano Consolidado se localizan en el exiremy
sur-este de la localidad separados mediante la circunvalacién N-430 del Sector 6 clasificado como Suelo
Urbanizable,

LOERIEECIGN e ME ieeis S hehis 1 I [[ez==TI R L Wl RS S S e ADICHRE W

Como se ha expresado con anterioridad, estos terrenos proceden de la urbanizacidn y reparcelacion del
antiguo Plan Parcial del Poligono Residencial Nuevo Manzanares, Sectores || y Ill, Zona de Union.
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Como se puede comprobar en la imagen adjunta, la Zona Verde objeto de Modificacién, con una
supericie (otal de parcela de 2.058,28 m? esia rodeada por ias denominadas en ese Planeamienio de
Desarrollo como parcelas 10, 14, 15 y 16 cuyo uso caracteristico es el residencial, En la eciualidad. sstz
parcela se encuentra incluida en la manzana delimitada por la caretera N-430 v |as calles Encajeras,

Molineros y Dugue de Ahumada.

Esla Zonz Verde se pretende tracladar a |2 franja de suela sin calificar que funciona en la aclualidad como
bolsa de aparcamientc v delimita el Suelo Urbano Consolidado con el Suelo Urbanizable con objeto de
ejecular un bulevar para, en un fuilro, canactar peatonalmente esta zana tanio con el pargue del poliogono

P e Mgnupﬂnm = -
v Lt - Hu sidouprobide ictnente por el Pleno de este Ayuntamiciio en sesion ' de i i N i e il
WnaE Aode Mﬂﬂ#mhl'ﬂ dic- M2
- Tras U adecuacion v comectiones, se le clorgd nueva aprobacidn inicial medianie
apuerdo del Plenodé Refa 2T seplicinlie de 2021, : -
- Hio sido spratadis deli r'nﬂlvnm:;-ulc dn sesian de In Comisidn Provinsial de Ordenazian péping 14 [
el Territario vk}rhﬂmmudﬁ Cristhid Resd de lecha 9 de diciembre de 2021 : e
Iu'luq‘t.-:nnrmrif 13 de dliciembrg dis 2021
! 2B SECRETARIC GENERAL

o e o

L 1'—‘».. Tamavifo foildr Ldapnles



o Seguro de Verificacion: 3wg2g4TUxikY277FPXZNv

1042021

i

Faton el 14
inals. Pagina 15 de 46

ph0

Hida

Documento firmado electranicamente. Codi

Firmado por Mercedes
El documento consta de 46

DILIGENCIA. Tara Racer constar gue esie cxpediontz, de modifieacion nim. 19 del POM

di Manzanares: ; »
. Ha sido aprobado inimalmenic por ¢l Plone de esic Ayunamicnio ¢n sesion de
28 de scptiembre de 2020 I 1
Y - Tras su adeeiacion y corrceciones. se o 0orgl nucva aprobacian inisial medinnic
= rdo del Pleno de focha 27 de sepicmbre de 2021 ) )
206 Ayuntamiento de Ma ft‘-'ul: i defiriveaignieen scéion de la Comision Provincial do Ordenacidn
o -F'J. ea o mnhad:sﬁ i | dis Foala 9 de diciembre de 202
rk  dol Temitorio y Lirbem i Cititlad ol i jciemhre y
E N 3 Sl y Y d fé Mg de diciembre de 2021
ARID GENERAL

rik{ LAl ME@R‘.F.

(al norte) como con el bulevar existente en la avenida de Castilla-La Mancha (al sur).

Asimismo, también se observa que la ordenacion establecida por este Planeamiento de Desarrollo en la
manzana de parcelas dotacionales no se corresponde con la realidad existente, por lo que se procedera a
su actualizacion.

1.2 CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE LA MODIFICACION

Los terrenos que conforman el ambita de la Modificacion estan incluidos en las manzanas n.": 89660,
90650 y 90672.
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131 Informacidn catastral de |z parcela calificada como Zona Verde
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Linderos:

- Nore: Dominio Publico, calle Las Encajeras.
- Bur; Acerado y Solar con relerencia catastral 9067203VIE1B6N0001LIO,
Este. Acerado y Solar con referencia catastral D067201VI6106N0001S0.

Oaste’ Acerado y Edificia plurifamiliar con referencia catastral 9067202VJ6196N,

PARCELA DATASTRAL.
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1.4 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
1.4.1 Clasificacion urbanistica del suelo

El ambito objeto de la Modificacion se clasifica por el POM vigente como Suelo Urbano caon la categoria
de Consolidado, conforme a lo previsto en el articulo 45.2 del TR.LOTAU.

Asimismo, la parcela objeto de Modificacién cuentan con la condicién de solar, segln las
condiciones previstas en la Disposicidn Preliminar 2.3 del TR.LOTAU.

1.4.2 Alineaciones establecidas en el POM vigente

Las alineaciones establecidas par el Plan de Ordenacién Municipal vigente para el ambito objeto de la
presente Madificacion son las reflejadas en las Hojas n.® 26 y 32 del Plano de Ordenacian O-2.
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1.4.2 Calificacidn Urhanistica de los terrenas ohjeto de Iz Modificacidn

La calificacion urbanistica estabiecida por el planeamiento vicente en la parceia obieio de ia presenie
Modificacidn es la de Espacios Libres y Zonas Yerdes.

Asimismp, como se puede comprobar en el giafico adjunto, la franjza lateral de terreno 2 a gue se
pretende trasiadar Ia Zona Verde ho tiene asignada calificacion al entender el pianeamiente vigenie
=sta zons coma dominio piblico viarla,

For otro lado |2 manzana oue se pretende ordenar en base a la realidad existente tiene |a calificacion de

Dotaciones Plblicas v Privadas.
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L4.4 Parametros urbanistic. ... | dz la Modificacién
Los parametros urbanistcos de aplicacion en la parcela objeio de Moditicacion son los esiabletitus & &l
arliculo 5,12 Espacios Libres y Zonas Verdes del POM vigente.
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Por otro lado, los pardmetros urbanisticos de aplicacion en las parcelas que conforman la manzana objeto
de Crdenacion son los estableciies an 8l ardeule 511 Doraciones Publicas v Privadas oel PO vigenie,

'8.11.1- En Ias parcelas obienidas medisne cesion ooligatorfa o syprontacion, =& admite
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urbamizadoras con las ceslores que resullen de apiicar los critenes del an. 21.13 de esia
RONAaive

=

.11 3 - Parg el v251o 92 1as conoiciones, 5e apiicaran fas dal resio de la manzand, o fas oe fa zona
colindanie mas favorable en el casc de dolaciones gus DCUOEN MANZanss compields. con fas
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de 1 nt coanide ie gue resuite de aplicar &l criterio 2nterion sea misrinr 2 25ta ofira
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1.4.5 Célculo del aprovechamiento urbanistico en la manzana objeto de la Modificacion

Para comprobar si con el cambia de la calificacion urbanistica de la parcela se esta incrementando €l

aprovechamiento urbanistico de la manzana se deben aplicar los pardmetros urbanisticos establecidos

par el POM vigente,

Las superficies apraximadas de cada espacio con calificacion distinta, dentro de la manzana objeto de

estudio, que se deberén precisar mediante levantamiento topogréfico, son las siguientes:

Calificacion urbanistica 5"'2::::;: va Zﬁﬁ?ﬁiﬁiﬁﬁ
Residencial Mixta Especial (52-P14) 1.050.00 m*; 21028 m%/ m%
Residencial Mixta Especial (52-P15) 900,00 m% 2,4533 m’ [ m?,
Residencial Mixta Especial (52-P16) 841,00 m% 2,6254 m [ m’
Espacios Libres y Zonas Verdes 2.058,28 m*°, -
Acerados circundantes 410,42 m*. .

Total: 5.259,70 m?,

Aprovechamiento
lucrativo

2.208.00 m¥
2.208,00 m%
2.208,00 m’,
0.00 m%
0,00 m?,
6.624,00 m’,

Por tanto, la superficie total con aprovechamiento lucrativo, destinado a Residencial Mixta
Especial, es de 2,791 m?, siendo la superficie que se destina a zona verde, sin aprovechamiento
lucrativo, de 2.058,28 m2 La superficie restante estd ocupada por los acerados circundantes entre

parcelas.

DILIGENCIA. Para hacer constar que. este expedicnte, de modificacion miam. 19 del POM
dec Manzanarcs 1 .

- Ha sito aprobado inicialmente por ol Pleno de este Ayuntamicnlo &n sesion de
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M* DEL MAR CASERD EXPOSITO, Secretaria de 1a

ol Comisidn  Provincial de Ordenacion de| Temritorio v

Urbanisino de |a Consejeria de Famento de Ciudad Real
CERTIFICA; Que ¢l presente

Documente ha  sidg Aprobado
Delinitivemente sesidn e
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3.1 DESCRIPCION ¥ JUSTIFICACION CE LA MODIFICACION PROPUES 1A

Corno gueda diche en fa Memorz Infgrmativa, se redacia el presenie dociimento de Modificacion Punwal
del Plan de Ordenacin Muricipal de Manzanares con objeio de cambiar la Calificacién Urbanistica de

una parcela, de propiedad municipal hoy en diz ealificada como Zona Verde, para;
= Adecuar la calificacidn urbanistica de |z Zona Verde de 2.058.28 m2 de superficie, al uso de
Equipamisntos, con la calificacion de Dotaciones Poblicas v Privadas, considerando gue este uso

en esta parcela, localizada en el exiremo que falla nor consolidar del barrie Nueveo Manzanares,

dara mejor respuesia funcional,

= Asignar a parte de la banda lateral de aparcamientos con una superficie total de 4.216 54 m?, hoy
en dia considerada como Dominio Plblico Viario, la calificacion de Espacios Libres y Zonas
Verdes para ja futura ejecucidn de un bulevar que conecte pestonalmente el Bamio del Nuevo
Manzanaras con el pargue del poligono v con & hulevar exisienie en la avenida de Castlla-La Mancha,

Como se justificard mas adelanie, la franja de iemeno a calificar cumpie todos los reguisitos
establecidos en el articulo 24 del Reglamento de Planeamiento para los bulevares, pargues lineales o

infraestructuras verdes en cuanio a superhicie, dimension y localizacion,

Asimismo, se aprovecha esta Modificacion para ordenar ei Uso Dotlacional Publico (Zonas Verdes v
Equipamientos) en la manzana dotacional de iz Zona Sur del Barrio Nuevo Manzanares con objeto
de adecuar las parcelas a la reslidad existente.

La modificacion del emplazamiento de la Zona Verde v ei cambio de calificacion urbanistica de la
parcela de Espacios Libres y Zonas Verdes a Dotaciones Piblicas y Privadas, sin incremento del
aprovechamienio urbanistico, indica gue nos enconiramos ante una alieracion de la Ordenacian
Estructural del planeamiento vigente gue requerira de una Modificacidn Puntual del Plan de
Crdenacion Municipal cuya aprobacian definiiiva correspornderd a fa Consejeria competenie en maieria
de Ordenacion Territorial y Urbanistieca previo informe favorable de fa Comision Regional de Crdenacion
del Territario. y Urbanisimo y del Consejo Consuliiva.

DELIGENCLA, Pasm hacer consir yue esie expodicnic. de modficacien ndm. |9 del POM
dc hanzanarcs

- Hiu sido aprobedir inicinimente por el Ploo de cste & yuntomicnio en sesidn do
2N de seplivmbre dis 2030,

Trag cu adecuaghtn y Conucionis, a0 1 0iongd wudvie kprolkicl o nictal mediante
wisugrde del Fleno de.fecha 27 de sepiembre de 2021

- Ha sigdo a_nmhnrln/srh:ﬂ-n'il_'r_m'prﬁ'q}n'lg on eenidn e In Cominids Prgdoatat ax O tainitdn
g det Territerio - Vieliinisiio & Ciudall Real do Rehia @ die diciembes de 202 S ANTINEATEE U
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p M* DEL WAR CASERO EXPOSITO, Secretaria de |
Comision Provincial de Ordenaeion del Tervitario
Urhanismo de 1a Consgjena de Fomento de Ciudad Tea
CERTIFICA: Que ¢l presente
Daocementa ha side Aprobado

Delinitivamente & scsion de
fecha O de n@@mn
Pt é o2

3.2 DEI'ERMIN.&CIDNES DE LA ORDENACGION ESTRUCTURAL AFECTADAS POR LA MODIFICACION

El cambio de la calificacion urbanistica de las parcelas objeto de la presente Modificacién y la ordenacion
del Uso Dotacional Plblico (Zonas Verdes y Equipamientos) en la manzana dotacional de la Zona Sur del
Barrio Nuevo Manzanares, afecta a las determinaciones de la Ordenacion Estructural previstas por el
POM, conforme a lo establecido en el articulo 24.1 del TR.LOTAU y 1.3.2 del Plan de Ordenacion
Municipal de Manzanares (FOM) de la siguiente forma:

+ No altera el modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territario.

« No altera la clasificacion del suelo, mantenienda la clase y categaria de Suelo Urbano Consolidado,

Mo altera la delimitacién de sectares y de ambitos de refarma interiar,

+ No altera el uso global (ni pormenorizado) del Ambito, no altera la intensidad edificatoria global (ni

pormenorizada) al no modificarse la edificabilidad bruta asignada y, por Ultimo, no altera la densidad
poblacional, al estar ésta vinculada a la edificabilidad.

No altera los objetivos a considerar en la formulacién de los instrumentos de desarrollo y los criterios

gue deben regir la ordenacion del suelo ristico.

» La adaptacion de la manzana dotacional de la Zona Sur del Barrio Nuevo Manzanares donde se
encuenira: el Pabellén Polideportivo, la Piscina Climatizada, el Parque Canino, el I.E.S. Pedro Alvarez
de Sotomayor, el L.E.S. Azuer y el C.ELP. Enrigue Tierno Galvan a la realidad existente, disminuye
ligeramente la supetficie del sistema general de dofaciones y egquipamientos comunitarios de la
localidad ya que, como se puede comprobar en los esquemas adjuntos, la superficie dotacional de la
manzana reflejada en el plano de Zonificacion del POM de Manzanares con anterioridad a la presenie
Madificacién es 63.798,68 m2, mientras que la superficie resultante de la adaptacion de |a parcela a la
realidad existente es 57,856,79 m?, lo que supone una reduccion del 9,31%.

Ahora bien, esta disminucién de superficie, ocasionada por la regulacion de |a realidad existente, no
afecta a los niveles dotacionales de la localidad al no allerarse, como se ha dicho, las intensidades
edificatorias ni las densidades poblacionales.

DILIGENCIA, Pira hacer constar gue esie expedicnte, de madificacion nlm.19 del POM
de Manzanarcs:
- Ha sido aprobada iniciaimente por ¢l Pleno do cste Ayuntamicnta en 505100 de

28 de septiembre de 2020

- Tras su adecuncion y :urmcc. & le ntargd nueva aprobacidn inicial mediante

aguerdo del Plena do fec hﬂ. du 20621
H"Em cri
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: CERTIFICA: Que el presenie

Dacumento sido  Aprobada
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fecha 07

Como se puede comprobar en la fotograffa aérea adjunta, la presente Meodificacion no repercute
negativamente en el computo de las zonas verdes del ambito de actuacién ya que aparie de gue la
supetficie destinada a zonas verdes en esta zana de la localidad esta sobre dimensionada (alcanzando
una superficie total de 18.808,58 m?), con |a creacion del bulevar propuesto se incrementa la superficie de
zona verde en 2.788,37 mi

Por otro lado, con la presente Madificacién se pretende realizar dos actuaciones de interés pliblico local:
posibilitar la ejecucion de nuevos equipamientos que, independientemmente del uso, garantizaran la
formacién de los ciudadanos y aseguraran la funcionalidad urbana y complementar el cinturdn peatonal

perimetral del municipio mediante la ejecucion del bulevar propuesto conectando peatonalmente el Barrio
del Nuevo Manzanares con el Parque del Poligono (al norie) y con el bulevar existente en la avenida de

Castilla-La Mancha (al sur). DELIGENCIA; Pk N comiine a1 vk S vanmes do et lcnebiviiin 1061 B0
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severdo del Plene de fechn 27 de septicmbre de 2021
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Las alinesciones eswblecidas por le Modificacion propuesta son &t resultado de la conversidn de la bolsa

de aparcamienios lateral en el bulevar proyeciado asl como de kg ordenacion de las parcelas gue
confarman | manzana dotacional de fa Zonz Sur del Bamio Nusvo Manzanares al adecuarlas a la

realidad exisiente,
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1.--. iy agucrde del Plono de fogha % FECIV A nmiciol mediaate
i - 2le seprombier de 2621,
Avuntamiento de Manzanares bl déf s

- Ha sido apr 11 tecn sekitn de la Comison Previncal de Ordenseidn
E del Terriorioy U@m”wﬁﬁ%‘ﬁmi de feohit 9 de digiembie de 2071, ke
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Comisidn Provincial de Ordenacion del Temitorio y L ' FTARID GENERAL
Urbanismo d f Consejeria de Fomenio de Ciudad Risal = ; - [

CERTIFICA: Que el presente At o

Documento ho sido Aprobudo R t[fﬂ_’:};f&qu'm-r’rrih‘s it
Definitivamente ‘kn segon  de —
fecha % de Dici de202 |

R et
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2.5 CALIFILALIUN UKBANISTILA UE LA® FAncELAS TRAS LA MODIRGACION PROPUESTA

Come se ha podido comprobar en el aparado 1.4.2 da la Memoria Informativa, la presente Modificacion
liene come ohieto principal, & cambic de 8 calificacidn wrbanistica, sin incremenic del
aprovechamientio urbanisdos, de |z parcela municipa!, calificada nor &l POM vigente camo zons veirls 2
‘Cotacional Poblico’ v 12 calificacion de la franja de ierreno lateral (aclualmente sin caliiicacion) como

“Espacios Libres y Zonas Verdes”.
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Firmacdo

- Ayunitamienic de Manzanares COMUNICACION ADMIMISTRATIVA ELECTROMICA
= '3 Aveade Obrasy Urbanismo Expediente: MANZAZ2021/25100

&7 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO EN LA ZOWNA DE
DRDENACION URBANMISTICA DE LOS TERRENOS OBJETC DE LA MODIFICACION

Segln Io estzblacido &n &l arficulo 21.5 del Reglamenio de Planeamisnio, deberan praverse reservas e
sueln con desting dotacional pablico para aparcamientos en dreas anexas al viarko o en edificaciones o
parcelas concrelas, en la proporcion minima de 1 plaza por cada 200 m” de lecho poiencialmenie
edificables para uso residencial. Esia misma proporcion se deberd estzbiecer en fa reserva de plazas de
aparcamiento de fiularidad privada.

Habiendo realizado un estudio de la Zona de Ordenacidn Urbanisiica (ZOU) de los lerrenos objeto de [z
Modificacidn se puede conclulr que para un total de 55180 m® de techo residencial existen en la
aclualidad 915 plazas de aparcamiento en Dominio Publico, dando como resuliade 1 plaza por cada 80,30
m? constuidos de uso rasidencial,

Resuliado de la Modificacion propuesta, al gjecutar un bulevar en la franja de rreno lateral, Unicamente
se pierden 82 plazas de aparcamiento. dando como resultado 1 plaza por cada 66,24 mé constiuidos de

uso residencial

Por tanto, =) estAndar rtesultante cumple holgadamente |a proporcidén minima establecida en &l
Reglamernito 1anto para las plazas de aparcamiento de titularidad pablica como privada.

DILIGENCIA, Para hocer constar que cste cxpediente, di modleacidn niim 19 ded POR
de Manzonates:
= Hin sicdo aprobadu imicigbmenie por of Plene de esie Avunmamienio en sesion de
2E b sepricmsbre do 2024
- Tras su adecuacion v comeseiones: se le otorgd nuevi aprobacion niciel mediante
acuerdo del Plene de fechs 27 desepticribre de 2021,
- Ha sido sprobado defipivifmen’s &y Seaian de la Comision Provincial de Grdenagidn
du Territorio y Urbanidg b e Cimfad Réalde fecha 9 de diciembre de 2021,
* Munsinuros, 13 de diciembre de 2021
£4 SECRETARIO GENERAL
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M DEL MAR CASERO EXPOSITO, Scerctania de la
Comisidn Provincial de Ordenacitn del Terriforio y
Urbarismo de la Consg éria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA: Que &l presenis
Documento ka  sido  Aprobado
Definitivamenfe en sesion de fecha
9 de Diciemiire de 2021
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M* DEL MAR CASERO EXPOSITO, Seerstaria de |
Comisién Provineial de Ordenscion del Terrirerio
Urbanismo de la Cansejeria de Fomento de Cludad Rea
CERTIFIC A Que el presente
Documenta ha side Aprokado
Definitivamentg &n 1esidn de

fechs 9 de Dieiembre da 2001

—

- ] Y -.___F"-/_' L. ™
38 CALCULO DEL APROVECHMmimm o2l ol T o .o ANA TRAS LA
MODIFICACIGN

Tanio e POM wvigenie como &l Estudio de Detalle gue desamolla el Plan Parcial del Soligono

ung adificabifidad de 1 m° [ 7.
Las superficies aprovimadas de cada espacio con calificacion distima, dentro de la manzana objeto de

estudio, gue se deberdn precisal mediante levaniamienio lopogrdiice. son las sigulentes:

Cutvainubuisis SOk Colmnde st
Residencial Mixia Especial (52-P14) 1.050,00 m?, 21028 m', / m%: 2.208,00 m*
Residencial Mixta Especial (S2-P15) 900,00 m’, 24533 m / mi 2.208.00 m~
Residencial Mixta Especial (52-P16} B41.00 m?, 26254 o [ mi 2.208,00 Mm%
Dotaciones Pablicas y Privadas 2.058,28 m%, 1 fm% 0.00 m’,
Acerados circundanies 410,42 m?, - 0,00 m*

Total: 5.258,70 m?® 6.624.00 M,

For lanio, ia superficie iotal con aprovechamienio lucrative, destinade = Residenciai biixta
Especial, es de 2,781 m? siendo ja superficie que se destina a Dotaciones Pablicas v Privadas, sin
aprovechamiento ucrativo, de 2.058,28 m?. La superiicie restanie esid ocupada por 05 acerados
Circundanies entre parcelas.

Como se puede comprobar 2n la tabla adjunta, 5i s compara la siwacién de parida y la shuacidn

modificadz, existe un incremenie del uso Zona Verde de 730,09 m’.

Uso ZONA VERDE (Espacios Libres y Zonas Verdes)

_ Parcelas catastrales afeciadas ‘ PLANEAMIENTO VIGENTE MODIFICACION

' Parcela 1 (amies Zona Verde) 2,058.28 m? 0 m?

ﬁrnela 2 (antes Viario} Om® | 2,788 37 m?

1

' Superficie Total | 208828 m? | 2.788,37 m?
DILIGENCEA, Paru hacor conslar que este expediente, de modificaeitm atm. 19 del PO

dir M fineararee
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= Ayuntamiento de Manzanares
2 Area de Obras y Urbanismo

thy

1
COMUMICACION ADMINISTRATIVA ELECTROMICA |
Expediente: MANZA2021/20100

wrbanistice, weniendo por lo tanio 2 nalurzieza de Modificacion de iz ordenacion urbanishica, no

ourligndose considerar Bawsion,

La Madificacion propuesia respeiz los limites impuesios por el articulo 118 y 120 del RPLOTAU

Como se ha comentado con anterioridad, la presente Modificacidn afecta sxclusivamente a las Hojas 25 v

32 dgi Piano de Ordenacion O-2: Alinsaciones v al Plano de Ordenacion O-3. Zonificacion,

DILIGENCLA. Pora hacer constar QuE exn pypodicate, de

« 4 side aprobada injcialinenie
28 do sepriembre de 2620,

- Trag su adecuacion v comecelong

scuerdn del Pleno de focha 27

- Ha side aprobado definfGan

del Tormitorie y Urbasizdio dgh

En Manzanares, a 14 de poiybre de 2021
EL SERVICIO TECNICO MUNICIPAL
Fdo. Mercedes Hidalgo Paidn

Arguilectio Municipal

medificaeidn . | % dei POM
por 2l Plong de cste Avuniwmicnio en scoon de

K st le oforn nueva aprobaeidn inicisl medione
Septigmbre de 2T
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e Ayuntamiento de Manzanares I COMUMICACION ADMINISTRATIVA ELECTRONICA
£ . &  Areade Obras y Urbanismo ! Expediente: MANZA2021/25100
(14

DILIGENCIA. Parm hover ¢onsar que este expedionte. do modificasion ndm 19 del POM
de Manzangres:
- He shde aprobado inicielmente por gl Pleno de este Avuntomicnto oo sesion do

28 de scpticmbre de 2020

= Tras su adccuscion v comecoiones, se e olongo aucya aprobacian inceal modiante
acuerde del Pleno de foche 27 de.septismbre de 2021
- Ha sitdo aprobudo Mu‘lﬂy[ﬁﬁr sitny die la Comisiidin Provineial de Ordenaeinn
ded Territario ¥ Urha :éidn. fecha  de dicwembre de 2021
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