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MANZANARES
ANUNCIO

Por resolucion de Alcaldia de 21 de enero de 2020, se ha elevado a definitiva la aprobacion de la
Ordenanza Municipal reguladora del control posterior de las obras menores, por lo que, en cumpli-
miento de lo exigido reglamentariamente, se publica su texto integramente en el Boletin Oficial de la
Provincia para su entrada en vigor, comenzando a aplicarse como a continuacion se indica:

ORDENANZA REGULADORA DE LAS OBRAS MENORES SUJETAS CONTROL POSTERIOR EXENTAS DE LI-
CENCIA PREVIA.

La normativa urbanistica Castellano-Manchega establece la posibilidad de control municipal de la
adecuacion de las obras al ordenamiento juridico mediante las dos siguientes modalidades:

-Previo, a través de la concesion de la correspondiente licencia municipal, como titulo habilitan -
te para la realizacion de las mismas.

-Y posterior, mediante la presentacion de comunicacion previa al inicio de las obras por el inte-
resado y su posterior control de adecuacion a la legalidad por el Ayuntamiento.

Asi el articulo 157 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha es-
tablece que:

“quedan sujetos al régimen de comunicacion previa al Municipio los actos de aprovechamiento y
uso del suelo no incluidos en el ambito de aplicacion del articulo 165”.

Sin desvirtuar las competencias municipales de control de la legalidad urbanistica, la mera pre-
sentacion de la comunicacion previa y el transcurso del plazo reglamentario, habilita al administrado
al inicio de las obras, debiendo ejercerse por el Ayuntamiento el debido control de legalidad de deter-
minadas obras, pero en este caso con caracter posterior a las mismas.

En linea con esta prevision normativa, con el fin de supresién de tramites y de simplificacion ad -
ministrativa, esta ordenanza pretende establecer el régimen juridico de aplicacion al control posterior
de un conjunto determinado de obras que se realicen en el municipio.

El texto de la ordenanza contiene la regulacion imprescindible, de conformidad con el principio
de buena regulacion de proporcionalidad contenido en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de procedi-
miento administrativo comuin, completandose la regulacion con lo dispuesto en el Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territo -
rio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y el Reglamento de Disciplina Urbanistica apro-
bado por Decreto 34/2011, de fecha 26 de abril de 2011.

Articulo 1.- Objeto.

1.- Tiene por objeto la presente ordenanza establecer el régimen juridico aplicable a las obras
menores que estan sujetas a comunicacion previa y, por tanto, exentas de licencia municipal de obras.

Articulo 2.- Obras sujetas a comunicacion previa.

1.- Se encuentran incluidas en el régimen de control posterior de las obras mediante comunica-
cion previa, aquellas actuaciones que, por su reducido impacto urbanistico o repercusion medioam -
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biental y escasa entidad técnica, sea suficiente un control posterior para determinar su adecuacion a
la normativa aplicable.

2.- Se excluyen del ambito de aplicacion de la comunicacion previa y, por tanto, precisaran de li-
cencia municipal de obra, las siguientes:

a) Las obras que se realicen en inmuebles afectados por la Ordenanza de Casco Antiguo del Plan
de Ordenacion Municipal y en espacios, elementos e inmuebies protegidos en el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos del Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares.

b) Las obras que precisen la colocacion de andamios o maquinas elevadoras en el espacio publico.

¢) Todas las obras que afecten a cubiertas, sea cual sea la zona en la que se encuentren. Soélo
quedan excluidas las tareas de limpieza en canalones y cubiertas.

d) Las obras de eliminacion de tabiques o cambios en la distribucion de espacios vivideros cuan-
do impliquen cambios en la superficie minima de estos espacios que estan regulados segln la normati-
va urbanistica municipal y la normativa en materia de edificacion.

e) Obras que modifiquen los sistemas de calefaccion, climatizacion y electricidad.

f) Las obras mayores.

3.- Estaran sujetos a comunicacion previa, y por tanto excluidas del requisito de licencia munici-
pal previa, las siguientes obras:

A) Obras de acondicionamiento menor en viviendas y locales:

a) En viviendas: obras de reforma parcial no estructural, reparacion, renovacion, modificacién o
sustitucion de solados, techos, paredes, escayolas, chapados, saneamiento y otros, pintura, estucado y
demas revestimientos y carpinteria interior, supresion de barreras arquitectonicas que permitan con-
vertir las viviendas en accesibles o practicables, en las que concurran las circunstancias siguientes:

-No impliquen la modificacion sustancial de uso de vivienda o del nimero de unidades de viviendas.

-No afecten, modifiquen o incidan en elementos comunes especialmente estructura y conductos
generales, ni en el aspecto exterior de las edificaciones; ni se sobrepasen las sobrecargas con las que
fueron calculadas.

-No se trate de edificaciones fuera de ordenacion o de edificios y conjuntos protegidos.

b) En locales: obras de modificacion, reparacion, renovacion o sustitucion en suelos, techos y pa-
redes, revestimientos, instalaciones de fontaneria, carpinteria, etc. que no afectan a su distribucién
interior, ni estructura, ni a conductos generales, ni modificacion de uso, ni impliquen una reduccion de
las condiciones de seguridad contra incendios, en relacion con el cumplimiento de la normativa vigen-
te (estabilidad y resistencia al fuego de elementos constructivos, instalaciones de deteccion, alarma y
extincion, alumbrado de emergencia, etc.), por requerir en estos supuestos licencia de obras de acon -
dicionamiento, en las que concurran las circunstancias siguientes:

B) Obras exteriores, tales como reparacion de portadas; canalizaciones e infraestructuras meno-
res interiores de radiodifusion sonora, television, telefonia basica y otros servicios por cable en edifi-
cios; cambio de puertas y ventanas exteriores; en ningln caso, cierre de balcones, manteniendo la to-
talidad de las caracteristicas; revocado, estucado y pintado de fachadas; reparacién e impermeabiliza -
cion de azoteas, que no afecten a elementos estructurales ni se refieran a la modificacion general de
fachada, como reparaciones parciales en paramento exterior de edificios (fachadas, balcones, elemen-
tos salientes) y otros elementos relativos a infraestructuras de los edificios. Deberan concurrir las si-
guientes circunstancias:

a. No supongan cambio de los materiales de acabado de la fachada.
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b. No impliquen riesgo para la seguridad y salud de los trabajadores ni requieran Estudio Basico
de Seguridad y Salud.

C) Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en ajardinamiento, pavimenta-
cién, implantacién de bordillos, asi como las instalaciones necesarias para su uso o conservacion en es-
pacios libres de dominio privado, salvo que se trate de parcelas incluidas en areas o elementos prote -
gidos siempre que no se afecte con las obras a ningln uso, servicio o instalacién publica.

D) Limpieza, desbroce y nivelacion de solares, con las mismas limitaciones del apartado anterior,
y no se altere el nivel natural del terreno, ni la tala de arboles.

E) Reparacion de pasos o badenes autorizados en aceras para facilitar el acceso de vehiculos.

F) Cualesquiera otras obras de pequeia entidad no especificadas en los apartados anteriores,
siempre que no supongan modificaciones arquitectonicas exteriores del edificio, modificaciones es-
tructurales de los inmuebles, o reforma integral de locales, por tener éstas la calificacion de obras
mayores.

Articulo 3.- Efectos.

1.- Las comunicaciones previas permiten el reconocimiento o ejercicio del derecho a iniciar las
obras en un plazo de quince dias naturales desde su presentacion, sin perjuicio de las facultades de
comprobacion, control e inspeccion que tiene atribuidas el Ayuntamiento de Manzanares.

2.- La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o
documento, que se acomparfie o incorpore a una comunicacién previa, o la no presentacion ante la Ad-
ministracion competente de la comunicacion previa, determinara la imposibilidad de continuar con el
ejercicio del derecho, desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de
las responsabilidades a que hubiera lugar.

3.- Asimismo, la resolucion de la Administracion municipal que declare tales circunstancias, po-
dra determinar la obligacion del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al re-
conocimiento o al ejercicio del derecho correspondiente.

4. Las comunicaciones previas y las declaraciones responsables produciran efectos entre el Ayun-
tamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no alteraran las situaciones juridicas privadas
entre éste y las demas personas. Las obras se realizaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros.

5. El titular debera tener a disposicion de los servicios municipales la comunicacion previa pre-
sentada y diligenciada de entrada en el Ayuntamiento, facilitando el acceso a la obra o local al perso-
nal de dichos servicios, para inspecciones y comprobaciones sobre el cumplimiento de la normativa
aplicable.

Articulo 4.- Plazo de ejecucion de las obras.

1.- Las obras deberan ejecutarse en el plazo de seis meses desde la fecha de presentacion de la
comunicacion; transcurrido este plazo podra incoarse por el Ayuntamiento de Manzanares la caducidad
del expediente, salvo que el interesado solicite prorroga o aplazamiento para la ejecucién de las
obras, interrumpiendo el cémputo del plazo.

2.- Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la ejecucién de las obras, se debera
comunicar de nuevo el hecho al Ayuntamiento.

Articulo 5.- Comunicacion previa.

1.- Tiene la consideracion de comunicacion previa el documento mediante el que los interesados
ponen en conocimiento del Ayuntamiento de Manzanares sus datos identificativos y demas requisitos
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exigibles para |a realizacion de una obra incluida en el ambito de aplicacion de la presente ordenanza
Y que, por tanto, no esta sujeta a licencia de obras, de acuerdo con lo establecido en la legislacion de
procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas vigente, y que reune los requisi-
tos para realizar un acto de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo.

2.- La comunicacion previa de la obra debera realizarse en el modelo normalizado por el Ayunta-

N . " -

Aanzanares como anexo | a la presenta ordenanza, acompanados de la documentacion si-

miento de
guiente:

a) Justificante del pago del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras y ta tasa municipal.

b) (En su caso) permisos y autorizaciones que requiera el acto, la operacién o la actividad de que
se trate y que vengan exigidos por la normativa en cada caso aplicable.

¢) (En su caso), si las obras afectan a un inmueble con actividad en funcionamiento, se identifi-
caran de manera suficiente las licencias municipales habilitadoras de la actividad que se venga desa-

rrollando en el mismo.

Articulo 6.- Forma de presentacion de la solicitud.

1. La documentacion relacionada con las actuaciones reguladas en esta ordenanza podra presen -
tarse de dos formas:

a) Presencialmente, de conformidad con la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Ad -
ministrativo Coman de las Administraciones Plblicas, la forma presencial esta reservada, exclusiva-
mente, para las personas fisicas que asi lo deseen, en la oficina de asistencia en materia de registros
del Ayuntamiento, o de cualquier otro é6rgano administrativo que pertenezca a la Administracion del
Estado o de las Comunidades Autonomas, en las oficinas de correos y en cualquier otro lugar expresa-
mente admitido a estos efectos en la normativa vigente.

b) Telematicamente: de conformidad con la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Ad -
ministrativo Comun de las Administraciones Publicas, obligatoriamente para las personas juridicas o
quienes les representen, entidades sin personalidad juridica o profesionales colegiados en el ejercicio
de una actividad profesional, en la web www.manzanares.es.

Articulo 7.- Documentacién incompleta.

Cuando del examen de la documentacion resulte ésta incompleta, sera requerido para la subsa-
nacioén correspondiente, dentro de los quince dias habiles siguientes, a tenor de lo dispuesto la legisla-
cion del procedimiento administrativo.

En estos casos se interrumpira el computo del plaze establecide de quince dias para el inicio de
las obras, reiniciandose una vez cumplimentado el reqguerimiento.

Articulo 8.- Obras sujetas a licencia municipal.

Cuando se estime que la actuacion comunicada o declarada no esta incluida entre las previstas para
ser tramitadas por este procedimiento, en plazo no superior a quince dias habiles, se notificara al solicitan-
te la necesidad de que ajuste su actuacion a las normas establecidas para el tipo de licencia de obra.

Articulo 9.- Actos contrarios a la ordenacién territorial y urbanistica.

Cuando se estime que la actuacidon comunicada resulte contraria a la ordenacién territorial y ur-
banistica, el Ayuntamiento podra dictar resolucion, fundada en los correspondientes informes técnicos
y juridicos, denegando la posibilidad de realizar la actuacion objeto de la comunicacién formulada.

Articulo 10.- Efectos.

No obstante lo dispuesto en los tres articulos anteriores, el transcurso del plazo indicado, sin
que se dicte por el Ayuntamiento resolucion, no supondra en ningln caso la convalidacion de la actua-
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cion de que se trate ni, en su caso, la renuncia por parte de aquél a la posibilidad de ejercitar frente a
ella la reaccion que en derecho proceda.

Articulo 11.- Documentacion completa y correcta.

En caso de que la documentacion presentada se encuentre completa y correcta, la toma de co-
nocimiento de la comunicacién o declaracién responsable permite a la Administracion municipal cono-
cer la existencia de dicha obra y posibilita el control posterior.

Articulo 12.- Control posterior.

De las visitas de comprobaciéon de la actividad o a la obra comunicadas o declaradas, se levanta-
ra acta de comprobacion.

El control realizado con posterioridad a la presentacion de la declaracion responsable se for-
malizara:

A) En un informe técnico que verifique la efectiva adecuacion de la obra a la normativa aplicable.

B) En un Decreto de Alcaldia o, en su caso, de la Concejalia Delegada de Obras, declarando con -
cluido el procedimiento de control posterior.

El control posterior puede ser:

a) Favorable, cuando las obras realizadas se ajustan a la comunicacion previa y la normativa en vigor.

b) Desfavorable, cuando las obras realizadas no se ajusten a lo comunicado o a la normativa en vigor.

En este caso se llevara a cabo la proteccion de la legalidad urbanistica, mediante la restitucion
del emplazamiento al estado originario previo al inicio de las obras.

Articulo 13.- Resto de normativa de aplicacion.

Serd, asi mismo de aplicacion, lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanisti-
ca de Castilla-La Mancha y el Reglamento de Disciplina Urbanistica aprobado por Decreto 34/2011, de
fecha 26 de abril de 2019.

Disposicion derogatoria Unica.

Quedan derogadas las disposiciones reglamentarias del Ayuntamiento de Manzanares que se
opongan a lo dispuesto en el presente reglamento.

Disposicion Final.

Esta Ordenanza entrara en vigor a los 15 dias de su completa publicacion en el Boletin Oficial de
la Provincia de Ciudad Real.

ANEXO |
D./D? , con DNI , [actuando en nombre propio] [en representacion de ] con domicilio a
efectos de notificaciones en , teléfono , correo electrénico ,

EXPONE

PRIMERO.- En la condicion de promotor, pretendo la ejecucién de la actuacion consistente
en____, en el inmueble situado en ____, de acuerdo con lo establecido en el articulo 157 del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, asi como (a Ordenanza Municipal Re-
guladora de las Obras menores sujetas a control posterior, y con arreglo a los siguientes datos:
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1.-Descripcion de las actuaciones a realizar:

2.- Presupuesto de la actuacion: €.
3.- Plazos de inicio de las obras:
4.- Plazos de finalizacion de las obras . {maximo & meses a contar desde ia

presentacion de la presente comunicacion previa.

Se adjunta a la presente comunicacion previa:

a) Justificante del pago del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras y la tasa municipal.

b) (En su caso) permisos y autorizaciones que requiera el acto, la operacion o la actividad de que
se trate y que vengan exigidos por la normativa en cada caso aplicable.

c) (En su caso), si las obras afectan a un inmueble con actividad en funcionamiento, se identifi-
caran de manera suficiente las licencias municipales habilitadoras de la actividad que se venga desa-
rrollando en el mismo.

SEGUNDOQ.- Que conoce y cumple los requisitos y obligaciones establecidos en la normativa urba-
nistica y sectorial aplicable con relacion a la ejecucion de la actuacion urbanistica que se pretende
llevar a cabo.

TERCERO.- Que los datos y manifestaciones consignados en este escrito son ciertos y que el co-
municante es conocedor de que:

a) La inexactitud, la falsedad o la omision, de caracter esencial, en cualquier dato que conste en
la comunicacion o en la documentacion preceptiva determinan, con la audiencia previa de las personas
interesadas, la imposibilidad de seguir llevando a cabo el acto comunicado desde el momento en que
se notifique la resolucion correspondiente a las personas afectadas, sin perjuicio de las responsabilida -
des penales, civiles o administrativas que procedan.

b) La presentacion de la presente comunicacion previa habilita para, en un plazo de quince dias
ejecutar la actuacion urbanistica que se interesa desde el momento de dicha presentacion y de los do-
cumentos requeridos.

¢) Que el Ayuntamiento esta facultado para verificar los datos que constan en la comunicacion y
la documentacion presentadas.

Y con arreglo a lo expuesto, mediante el presente escrito doy cumplimiento al tramite de comu-
nicacidén previa a este Ayuntamiente para la ejecucién del acte urbanistice referido, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 157 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprue-
ba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha, asi como la Ordenanza Municipal Reguladora de las obras menores sujetas a control posterior.

Manzanares, a de de
El/la comunicante.

Esta aprobacién entrara por tanto en vigor, transcurridos quince dias habiles desde su publica-
cion en el Boletin Oficial de la Provincia y permanecera vigente hasta su modificacion o derogacion
expresas.

Contra esta aprobacion definitiva, que pone fin a la via administrativa (articulo 52.1.a) de la Ley
7/1.985, de 2 de abril), de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Procedimiento Administrativo Co-
mun, podra formular recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo
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del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete. El plazo para interponer
el mencionado recurso sera de dos meses contados desde el dia siguiente a la fecha de su publicacion
oficial. No obstante, podra interponerse cualquier otro recurso que se estime pertinente.

Manzanares, 24 de enero de 2020.- El Alcalde.

Anuncio nimero 213
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